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Inledning

Val av planforfarande och planprocessen

Andringar av detaljplaner som endast innebir upphivande av en planbestiimmelse kan
goras med ett begriansat standardforfarande enligt 5 kap. 38 b § plan- och bygglagen
(2010:900). Denna typ av forenklat forfarande kan anvindas nar andringen ar forenlig
med gillande 6versiktsplan, saknar betydande intresse for allmidnheten och antas inte
medfora ndgon betydande miljopaverkan.

I ett begriansat standardforfarande ar processtegen samrad, samradsredogorelse,
antagande och laga kraft. Det innebar att det endast ar mojligt att tycka till om
plandndringen under samradet. Under forutsittningen att alla i samradskretsen
godkéanner dndringen sammanstills inkomna yttranden i en samradsredogorelse och
planen gar direkt till antagande. Samradskretsen ar endast Lantméaterimyndigheten,
Lansstyrelsen och de sakidgare som finns inom planomradet i enlighet med 5 kap. 38 ¢ §
plan- och bygglagen (2010:900).

Samrad Samradredogorelse Beslut om dndring Laga kraft

Figur 1: lllustration 6ver enkelt forfarande dar bla ruta symboliserar formella steg och vit ruta intern beredning.

Planhandlingar

Tillagg till planbeskrivningen (detta dokument)

Samradsredogorelse (efter samrad)

Fastighetsforteckning (27 juni 2025)

Plankarta (Andring av Silverdalen ind., Plannummer 10, maj 1932)
Planbeskrivning (Andring av Silverdalen ind., Plannummer 10, maj 1932)
Tomtindelning (Lantmaéteriets akt 0684K-630, 6 november 1942)

Bakgrund till andring av detaljplan

Andringen initierades efter en begiran om planbesked (KS2025/82) som inkom till
Samhallsbyggnadsenheten den 22 april 2025.

Detta efter en lantmateriforrattning som avbréts pa grund av att fastighetsindelningen
stred mot gillande tomtindelning fran ar 1941. Tomtindelningar giller enligt plan- och
bygglagen (2010:900) 6vergangsbestimmelsepunkt 9 som detaljplanebestimmelser
avseende fastighetsindelning i enlighet med 4 kap 18§ i plan- och bygglagen
(2010:900). For att upphiva tomtindelningar kravs det darfor en detaljplanedndring.
Detaljplanen ar fortsatt aktuell gallande byggratt och markanvandning efter
upphéavandet, det ar endast den separata tomtindelningen som ar inaktuell. Darfor
giller fortfarande den plankarta som tillhor detaljplanen, och planandringen ar endast i
form av detta tillagg till planbeskrivningen.

Andringens syfte

Syftet ar att upphiva tomtindelningen som reglerar fastighetsindelningen for att
mojliggora en fastighetsreglering.
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Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen for omréadet ar fran 1932 dar markanvandningen ar planlagd for kvarter
som ska anvandas till industrier, hantverk, upplag och dylikt. Byggratten anger att
bostadsldgenheter inte far inredas i storre utstrackning dn som erfordras for
nyssnamnda anliaggningars bevakning.

Motiv till detaljplanens andring

Tomtindelningen upphéavs med motiveringen att fastighetsgransen ska kunna justeras
for att det ska finnas mojlighet till tillfartsvag for Lugnet 1 och for att befintlig
byggnation som overskrider grans helt ska kunna innefattas i Lugnet 8.

Genomfoérandefragor

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid har gatt ut och plandndringen far ingen ny
genomforandetid kopplat till sig i enlighet med 4 kap 22 § Plan- och bygglagen
(2010:900).

Plankostnad

Andringen av detaljplanen bekostas av sokande genom ett plankostnadsavtal.

Preliminar tidplan

e Planarbetet paborjades: 20 juni 2025
e Andringen skickas ut p4 samrad: tredje kvartalet 2025
e Samradsredogorelse sammanstills: tredje kvartalet 2025

e Andringen prévas for beslut vid kommunfullmiiktiges sammantride: fjarde
kvartalet 2025

o Andringen far laga kraft 3 veckor efter beslut om éndringen kungors pa
kommunens anslagstavla under forutsattning att beslutet inte 6verklagas.

Forandrad fastighetsindelning

I samband med att denna dndring far laga kraft upphor tomtindelningen att gilla. Det
innebar inte att fastighetsgransen dndras omedelbart, men det skapar en mojlighet att i
framtiden dndra gransen mellan fastigheterna genom en fastighetsbildning.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Oversiktsplan
Andringen av detaljplanen ir forenlig med gillande 6versiktsplan (2024).

Planbesked

Positivt planbesked om upphivande av tomtindelning gavs av kommunstyrelsen 22
april 2025.

Detaljplan

Gillande detaljplan dir Lugnet 1 och Lugnet 8 ingar har namnet Andring av Silverdalen
ind., plannummer 10 och fick laga kraft i maj 1932.
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Figur 2: Géllande plankarta dar Lugnet 1 och 8 ingar.
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Tomtindelning

Till detaljplanen finns en gillande tomtindelning. Lantmateriets beteckning ar 0684K-
630. Tomtindelningen upprattades ar 1941.

Figur 3: Tomtindelning 6ver Lugnet 1 och 8

Konsekvenser

Miljobeddmning

Nir en detaljplan ska dndras ska kommunen gora en bedomning om genomforandet
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Detta gors genom en undersokning
enligt 6 kap. 6 § miljobalken som identifierar omstédndigheterna som talar for eller
emot en betydande miljopaverkan med utgangspunkt i miljcbedomningsforordningen
5§ (2017:966).

Andringen av detaljplanen medfor endast att en administrativ fastighetsgriins kan
flyttas och innebir ingen materiell pdverkan pa omradet. Andringen anses dirfor inte
innebira nagon betydande miljopaverkan, vilket gor att miljokonsekvensbeskrivning i
detta fall utgar.
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Fastigheter och rattigheter

Upphiavandet av tomtindelningen mojliggor en fastighetsbildning dar Lugnet 1 och
Lugnet 8 kan fa en dndrad fastighetsgrans i en lantmateriforrattning. En byggnad som
till viss del stéar over fastighetsgransen kan fullt inga i Lugnet 8 samt att Lugnet 1 kan fa
mojlighet att ha en tillfartsvag vilket skapar en god fastighetsbildning. Vid en ny
fastighetsbildning utreds behovet av eventuella servitut eller rattigheter, vilka sedan
hanteras i en lantmaiteriférrattning som initieras och bekostas av berorda
fastighetsigare.

Upprattad
e Upprattad 2025-06-27 av Olivia Espinosa, Samhallsplanerare
e Antagen. Datum av Kommunfullmaktige

e Laga kraft, datum

Medverkande

Emma Nordstrand, Samhallsbyggnadschef
Peter Ringberg, Samhillsbyggnadsstrateg
Emanuel Johansson, Samhéllsplanerare



